ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA LOKALU GASTRONOMICZNGO NA SKLEP SPOŻYWCZY

48-300 NYSA, UL. KRÓLOWEJ JADWIGI, DZ. NR 74

---------------------------------------------------------------------------------------------------

PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA BUDYNKU KOSZAROWEGO NA BUDYNEK MIESZKALANY WIELORODZINNY Z LOKALAMI SOCJALNYMI, UL. OTMUCHOWSKA, 48-300 NYSA; DZ. NR 1/39, K.M. 67, OBRĘB 0003 RADOSZYN

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.
PODSTAWA OPRACOWANIA


1.1 Zlecenie i umowa z Inwestorem.

1.2 Koncepcja uzgodniona z Inwestorem.

1.3 Wizja w terenie, dokumentacja fotograficzna, inwentaryzacja budowlana.

1.4 Mapa do celów projektowych w skali 1:500.
1.5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony zatwierdzonego uchwałą XXIV/421/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 maja 2004r. wraz ze zmianą uchwaloną Uchwałą nr XXVI/360/08 Rady Miejskiej Nysy z dnia 5 listopada 2008r oraz uchwałą nr LIII/800/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Otmuchowskiej w Nysie.
1.6 Dz. U. Nr 80 poz. 717 USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.7 Dz. U. 03.207.2016 USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity).

1.8 Dz. U. 04.93.888 USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004 r., o zmianie ustawy- Prawo budowlane.

1.9 Dz. U. 03.120.1126 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia                  23 czerwca2003 r., w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.

1.10 Dz. U. 03.120.1133 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia               3 lipca 2003 r., w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego.

1.11 Dz. U. 02.75.690 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 
z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

1.12 Dz. U. 03.33.270 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 
z dnia 13 lutego 2003 r., zmieniające rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

1.13 Dz. U. 04.109.1155 i 1156 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 
z dnia 7 kwietnia 2004 r., zmieniające rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

1.14 Dz. U. 03.121.1137 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH                     I ADMINISTRACJI z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej.

1.15 Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów.

1.16 Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z dnia 24 lipca 2009 r., w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych.
1.17 Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2.
CEL, PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Celem opracowania jest projekt budowlany przebudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku koszarowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami socjalnymi. 

Projekt budowlany wykonany zgodnie z obowiązującymi i aktualnymi przepisami posłuży Inwestorowi jako załącznik do wniosku o wydanie pozwolenia na budowę. 

3. 
ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1 USYTUOWANIE: 
Budynek znajduje się w Nysie przy ul. Otmuchowskiej, dz. nr 1/39, 
k.m. 67, obręb 0003 Radoszyn – teren byłej jednostki wojskowej. Teren ogrodzony w granicach dawnej jednostki wojskowej. 

Działka znajduje się na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Otmuchowskiej w Nysie zatwierdzonego Uchwałą XXIV/421/04 Rady Miejskiej 
w Nysie z dnia 25 maja 2004r. wraz ze zmianą uchwaloną Uchwałą nr XXVI/360/08 Rady Miejskiej Nysy z dnia 5 listopada 2008r oraz uchwałą nr LIII/800/10 Rady Miejskiej w Nysie 
z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Otmuchowskiej w Nysie. 

Teren oznaczony w mpzp symbolem 12MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wejścia do budynku (dwa, dwie klatki schodowe) znajdują się od strony zachodniej.

Wjazd do poziomu piwnicy oraz od strony północnej. Dojazd do budynku z dróg wewnętrznych istniejących. Możliwe jest objechanie budynku dookoła.
Wejścia główne do budynku od strony zachodniej. 

Działka od strony północnej, południowej i wschodniej ograniczona jest drogą wewnętrzną, utwardzoną (kostka granitowa).

Od strony zachodniej działka graniczy z terenem zieleni parkowej.

3.2 OGRODZENIE: 
Działka nieogrodzona.
3.3 ZIELEŃ: 
Teren zielony zajmuje część działki wzdłuż od strony wschodniej. Teren zielony zadrzewiony drzewami iglastymi i liściastymi. Nie przewiduje się wycinania drzew.
3.4 OBIEKTY I URZĄDZENIA: 
Nieruchomość zabudowana budynkiem koszarowym. 
3.5 MIEJSCA PARKINGOWE: 
Na terenie nieruchomości znajduje się droga wewnętrzna z możliwością parkowania równoległego bez wydzielonych miejsc parkingowych (w chwili obecnej na drodze parkuje ok. 10 samochodów osobowych). Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczają wykorzystywanie parkingu zlokalizowanego na sąsiedniej dz. nr 1/24 do zapewnienia potrzeb parkingowych budynku objętego opracowaniem.
3.6 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: 
Nieruchomość uzbrojona w sieci i przyłącza. 
Budynek posiada przyłącz wody, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej.

Budynek posiada istniejący przyłącz elektroenergetyczny.

W terenie działki nr 1/39 przebiega sieć gazu g90.
UWAGA: Możliwe jest istnienie przyłączy lub innych niezinwentaryzowanych elementów infrastruktury technicznej niewidocznych na mapie.

Prace związane z remontem nawierzchni dróg, chodników i parkingów należy prowadzić 
z zachowaniem szczególnej ostrożności zwłaszcza w miejscach zbliżeń do istn. infrastruktury.

Przed przystąpieniem do prac ziemnych należy zawiadomić instytucje i zakłady, których sieci lub przyłącza znajdują się na terenie działki nr 1/39 i in. ew. objętych zakresem prac.
3.9
PRZEZNACZENIE TERENU 
Działka znajduje się na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Otmuchowskiej w Nysie zatwierdzonego Uchwałą XXIV/421/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 maja 2004r. wraz ze zmianą uchwaloną Uchwałą nr XXVI/360/08 Rady Miejskiej Nysy z dnia 5 listopada 2008r oraz uchwałą nr LIII/800/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Otmuchowskiej 
w Nysie. 

Teren oznaczony w mpzp symbolem 12MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3.10
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIAŁKI
Powierzchnia dz. nr 1/39





3566,00 m²
Powierzchnia zabudowy 





1164,57 m²
Powierzchnia biologicznie czynna




1425,00 m² (39,96%)


Powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki)



967,43 m²
4.
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI

4.1
DOJAZDY, DOJŚCIA
Dojście i wjazd na działkę bez zmian. 

4.2 OGRODZENIE 
Bez zmian.
4.3 ZABUDOWA
Istniejąca bez zmian.
4.4 ZIELEŃ:
Bez zmian.
4.5 MIEJSCA PARKINGOWE

Istniejące bez zmian.
4.6 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 
Projektuje się przyłącz wody zgodnie z warunkami spółki wodociągowej.

Przebudowa (modernizacja) istniejącego przyłącza elektroenergetycznego wg odrębnego opracowania – Tauron S.A.. 
Budowa przyłącza gazu wg odrębnego opracowania.
5.
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.
Powierzchnia dz. nr 1/39





3566,00 m²
Powierzchnia zabudowy 





1164,57 m²
Powierzchnia biologicznie czynna




1425,00 m² (39,96%)


Powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki)



967,43 m²
6.
DANE O REJESTRZE ZABYTKÓW

Budynek nie jest położony w strefie ochrony konserwatorskiej, nie jest ujęty jest 
w gminnej ewidencji zabytków. Projekt nie podlega opiniowaniu konserwatorskiemu.
7.
EKSPLOATACJA GÓRNICZA

Teren położony poza granicami terenu eksploatacji górniczej, nie podlega uzgodnieniu 
z Okręgowym Urzędem Górniczym, oraz nie wymaga określenia kategorii przydatności terenu do zabudowy.

8.
DANE O CHARAKTERZE ISTNIEJĄCYM I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA

8.1 Zagrożenia dla środowiska:

- Istniejące: nie występują.

-  Projektowane nie występują. 
Inwestycja nie zalicza się do inwestycji szczególnie szkodliwych dla  środowiska  lub mogących pogorszyć jego stan.

8.2 Woda do celów bytowych i gospodarczych – z istniejącego przyłącza z miejskiego wodociągu – istniejące bez zmian.

8.3 Kanalizacja sanitarna – odprowadzenie istniejącym przyłączem kanalizacji sanitarnej – istniejące bez zmian. 
8.4 Kanalizacja deszczowa – istniejąca bez zmian, zachowano wszystkie odpływy, spadki 
i odprowadzenia wód opadowych. Inwestycja nie ma wpływy na zwiększenie strumienia wód opadowych.
8.5
Śmieci – odpady zbierane w sposób selektywny. Sposób odbioru wg deklaracji śmieciowej złożonej przez właściciela nieruchomości. 

8.6
Hałas – nie przewiduje się ponadnormatywnego natężenia hałasu.  

8.7
Emisja spalin:

- Ogrzewanie budynków – centralna kotłownia gazowa – paliwo ekologiczne. 
8.8
Zagadnienia BHP
Projektowana zabudowa obiektu spełnia wymogi bezpieczeństwa i higieny lokali socjalnych oraz praw najemców lokali.
8.9
Zabezpieczenie potrzeb higieniczno– sanitarnych użytkowników

Projektowany zakres przebudowy w pełni zabezpiecza potrzeby higieniczno– sanitarne użytkowników. Wszystkie lokale projektowane w budynku posiadają wysoki standard 
z uwagi na samodzielne węzły sanitarne oraz aneksy kuchenne.
9.
ZAGOSPODAROWANIE GRUZU  

Powstałe odpady będące wynikiem realizacji przedsięwzięcia, będą odpowiednio zabezpieczone i wywiezione na składowisko na podstawie stosownej umowy
z koncesjonowaną firmą wywozową.
10.
ZABEZPIECZENIE PPOŻ. 

Drogi pożarowe, oraz place utwardzone spełniają wymogi wymaganej nośności 
co najmniej 200kN/m2 oraz nacisku na jedną oś samochodu 100kN. Projekt podlega opiniowaniu pod względem ppoż., przez uprawnionego rzeczoznawcę pożarowego.
11.
DOSTOSOWANIE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

Projektowane rozwiązania techniczne (platforma na wózki) pozwalają na bezkolizyjny dostęp niepełnosprawnych na kondygnację parteru, na której znajdują się lokale przystosowane dla osób niepełnosprawnych.

12.
INFORMACJE DOTYCZĄCE OBSZARU ODDZIAŁYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO I ZAPEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESÓW OSÓB TRZECICH

12.1
OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przebudowa budynku nie ma wpływu na zmianę dotychczas występującego oddziaływania obiektu budowlanego.
12.2
POSZANOWANIE, WYSTĘPUJĄCYCH W OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU, UZASADNIONYCH INTERESÓW OSÓB TRZECICH

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności przez osoby trzecie w obszarze oddziaływania obiektu budowlanego. Rozwiązania techniczne, usytuowanie rampy oraz sposób zagospodarowania terenu nie powodują uciążliwości związanych z hałasem, wibracjami, zakłóceniami elektrycznymi 
i promieniowaniem, a także zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
12.3
SPEŁNIENIE WYMAGAŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Projektowana przebudowa i zmiana sposobu użytkowania budynku koszarowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami socjalnymi: 

- funkcji – zgodna z zapisami mpzp – obszar 12MW przeznaczony pod zabudowę mieszkaniowa wielorodzinną;
- wysokości – istniejąca bez zmian – dopuszczalna wysokość budynku wg zapisów mpzp wynosi H=19m, istniejąca wysokość budynku H=18,87m;
- powierzchni zabudowy – istniejąca bez zmian;
- obsługi komunikacyjnej – istniejące bez zmian;
- powierzchni utwardzonych – istniejące bez zmian;
- powierzchni biologicznie czynnej – istniejące bez zmian;
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