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Wszyscy oferenci.

W zwigzku z zadanymi pytaniami dotyczacymi postepowania przetargowego 1/ZP/TBS/2020, ponizej
udzielam wyjasnien:

Branza budowlana:

1

Z uwagi na lokalizacje budowy Sciste centrum miasta, czy istnieje mozliwo$¢ prowadzeniu
transportu ciezkiego i wielkogabarytowego na plac budowy, dostawy materiatéw,
betonowozy, dtuzyce?

Odp. 1 Wykonawca powinien sam oceni¢ mozliwosci logistyczne ulic dojazdowych,
Zamawiajacy nie wprowadza w tym zakresie ograniczen, opracowanie wszelkich zgéd na
przejazd ponad gabarytowy oraz organizacji ruchu lezy po stronie Wykonawcy.

Czy Zamawiajgcy dysponuje decyzjg zezwalajaca na wycinke istniejacych drzew wystepujgcych
na dziatce? Jezeli nie, czy Wykonawca w imieniu Zamawiajacego ma przeprowadzi¢ procedure
uzyskania takiej decyzji? Kto ponosi koszty optat administracyjnych pozwolenia na wycinke
drzew?

Odp. 2 Zamawiajacy nie dysponuje zezwoleniem na wycinke drzew, uzyskanie decyzji,
opracowanie wszelkiej dokumentacji oraz koszt wycinki drzew lezy po stronie Wykonawcy.

Czy w ramach zadania nalezy przewidzie¢ prace wyburzeniowe? Jesli tak to prosimy o
wskazanie tego zakresu prac do wyceny.
Odp. 3 Na dziatce objetej inwestycjg nie ma zabudowan.

Ktérg wersje elewacji nalezy przyja¢ do wyceny, wersje niskobudzetowg czy wersje
wysokobudzetowa? Wersje opisane na str. 21 i 22 PFU. Czy Zamawiajacy potwierdza
koniecznos¢ wykonania elewacji z uwzglednieniem elementéw z paneli przesuwnych z
bambusa oraz scian zielonych?

Odp. 4 Wersja elewacji niskobudzetowa. Nalezy wykona¢ elementy z paneli przesuwnych,
zaréwno bambusowych, jak i Scian zielonych, przy czym Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie
materiatéw réwnowaznych o zblizonej kolorystyce i trwatosci.

Czy obiekt ma obejmowac¢ swym zakresem wykonanie przedszkola? Jezeli tak to wnosimy o
sprecyzowanie wptywu planowanych przez Panstwa Etapdw przenoszenia przedszkola do
kolejnych lokalizacji, czy te przenosiny bedg miaty wptyw na prace budowlane, ich zakres i
harmonogram?

Odp. 5 Przedszkole nie wchodzi w przedmiot zamdwienia, powierzchnie nalezy przeznaczyé
pod mieszkania jednokondygnacyjne zgodne z PFU.

Ktdry z opisanych na str. 50 PFU typ6éw podziatu funkcjonalnego, nalezy przyjaé do wyceny?
Odp. 6 Zamawiajgcy wymaga aby wybudowany budynek posiadat minimalng ilo$¢ 60 mieszkan
i dwa lokale ustugowe w poziomie parteru.
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Czy koszt wyposazenia ruchomego oddziatu przedszkolnego tj. meble, zabawki itp. nalezy
przyjac¢ w ofercie?

Odp. 7 Przedszkole nie wchodzi w przedmiot zamoéwienia, powierzchnie nalezy przeznaczyé
pod mieszkania jednokondygnacyjne zgodne z PFU.

Ktory etap prac zwigzanych w parkingiem podziemnym nalezy uja¢ w wycenie, Etap | czy Etap
I, lub oba etapy facznie?
Odp. 8 Nalezy wycenic etap I.

Czy ustala sie minimalng powierzchnie okien urbanistycznych?
Odp. 9 Zamawiajacy nie precyzuje takich parametréw, okna nalezy wykonaé zgodnie z PFU,
zapisami MPZP oraz obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie.

Czy ustala sie minimaing powierzchnie dna zbiornikéw retencyjnych stuzacych jako
doswietlenia garaizy? Czy takowe zbiorniki majg by¢ zamontowane wraz z technologia
uzdatniania? Czy przewidzie¢ takze funkcje wykorzystania tych zbiornikéw jako lodowisko w
okresie zimowym?

Odp. 10 Zamawiajacy nie okresla powierzchni minimalnej dna zbiornikéw retencyjnych, nalezy
tak wykona¢ zbiorniki aby woda nie ulegata zabrudzeniu lub zakwitnieciu.

Czy na obecnym etapie jest wymagana minimalna powierzchnia lub kubatura zbiornikéw
retencyjnych?

Odp. 11 Na tym etapie Zamawiajacy nie precyzuje takich parametréow, pozostawia to do
oceny projektanta.

Jaki nalezy przyja¢ standard wykoriczenia czesci budynku przeznaczonej na przedszkole, stan
deweloperski, czy ,pod klucz”?
Odp. 12 Zamawiajgcy zrezygnowat z wykonania przedszkola.

Czy Zamawiajacy potwierdza konieczno$¢ wykonczenia lokali mieszkalnych w standardzie ,,do
zamieszkania” czy tez majq pozosta¢ w stanie deweloperskim?
Odp. 13 Mieszkania w stanie deweloperskim.

Czy Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie technologii szkieletowej, stupowo-ryglowej
zamiennie w konstrukgcji zelbetowej lub stalowej do decyzji projektanta, zgodnie z opisem ze
str. 77 PFU?

Odp. 14 Zamawiajacy dopuszcza takie rozwigzanie.

Czy Zamawiajacy potwierdza konieczno$¢ wykonania nawierzchni loggi i taraséw z drewna
egzotycznego?

Odp. 15 Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rownowazne np. deske tarasowg kompozytowa
w kolorystyce zgodnej z PFU.

Prosimy o okreslenie materiatu na wykorczenie posadzek w ciggach komunikacyjnych?

Odp. 16 Zamawiajagcy dopuszcza wykonanie posadzek ciggéw komunikacyjnych z np. ptytek
gresowych szkliwionych o min. wymiarach 60x60 cm z zachowaniem parametrow technicznych
w zakresie pokry¢ posadzek na przejsciach komunikacyjnych.



17. Czy Zamawiajacy dopuszcza pokrycie dachu blachodachéwka o strukturze zblizonej do
dachéwki lub tupka, zgodnie z PFU str. 7?
Odp. 17 Nie ma takiej mozliwosci. Pokrycie dachu nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z zapisami
MPZP oraz PFU.

18. Czy Zamawiajacy dopuszcza wykonanie wszelkich obrébek blacharskich i elementéw
dachowych blachg ocynkowang powlekang?
Odp. 18 Zamawiajgcy dopuszcza takie rozwigzanie.

19. Jakie elementy wyposazenia ruchomego nalezy uja¢ w ofercie?
Odp. 19 Przy zatozeniu rezygnacji Zamawiajgcego z wykonania przedszkola, brak jest
elementéw wyposazenia ruchomego. tawki zewnetrzne nalezy ustawi¢ na state zgodnie z
lokalizacja i zapisami PFU.

20. Czy Zamawiajacy potwierdza konieczno$é ujecia w cenie ofertowej dostawy i montazu tzw.
Sunflower’'éw z mozliwoscig szybkiego tadowania pojazddw elektrycznych? Jesli tak to w jakiej
ilosci i jakiej minimainej mocy?

Odp. 20 Przewidziano zastosowanie 3 Sunflower'éw o minimalnej sumarycznej mocy 12000,00
kWh rocznie.

Branza sanitarna:

21. Czy w obiekcie przewidziana jest instalacja gazowa?
Odp. 21 Nie

22. Z uwagi na powstajgce watpliwosci w przedmiocie zamoéwienia oraz zakres ofertowanego
przedmiotu zamdwienia wnosimy o zmiane terminu ztozenia i otwarcia ofert na dzien
01.09.2020r.

Odp. 22 Zamawiajgcy wydtuzyt termin skfadania ofert.

Pytania do zakresu rzeczowego i parametréw inwestycji:
23. Prosze o potwierdzenie wymaganych giéwnych parametréw inwestycji (SIWZ):
- ilo$¢ mieszkan min. 60 jednopoziomowe w systemie galerii,
- pow. uzytkowa mieszkania ok. 50m?,
- lokale uzytkowe ok. 250m?,
- rezygnacja z funkcji przedszkola?, brak informacji w SIWZ o przedszkolu.

Odp. 23 Zamawiajacy potwierdza parametry, przedszkole nie wchodzi w zakres inwestycji.
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Jak bedzie wykorzystywana pozostata powierzchnia parteru ok. 600m?? Czy na lokale
mieszkalne?

Odp. 24 Cata powierzchnia budynku jest przeznaczona pod mieszkania oraz dwa lokale
ustugowe, Zamawiajacy w opisie przedmiotu zamowienia okreélit min. ilo$¢ mieszkan, do
wyceny nalezy przyja¢ wykonanie mieszkan w catym budynku.

PFU powotuje sie na MPZP uchwata XVII/275/19 — jest to uchwata o rozpoczeciu prac nad
planem. Kiedy jest przewidywany termin obowigzywania planu?

Odp. 25 Zamawiajacy na dzien dzisiejszy nie posiada wiedzy na temat terminu obowigzywania
nowego MPZP, do wyceny nalezy uwzglednia¢ zapisy obecnie obowigzujgcego MPZP dla tego
obszaru.

Jakie s3 wymagania dotyczace zagospodarowania terenu i zieleni? PFU nie precyzuje tego
zagadnienia, a przedstawia rozbudowane propozycje: otwarte lustro wody, zieleri na ptycie
parkingu, otwory w plycie parkingu. tgczne wykonanie tych elementéw nie jest mozliwe lub
bardzo trudne w realizacji.

Odp. 26 W ramach PFU, nalezy do projektu i realizacji przyja¢ podstawowy ukiad urbanistyczny
ograniczony siatkg modularng, zawarty w PFU z ciggami komunikacyjnymi oraz wydzielonymi
"oknami urbanistycznymi" (w tym zbiornikami retencyjnymi) w proporcjach
powierzchni czynnej biologicznej do reszty terenu zapisanych w obowigzujagcym MPZP.

Jaka jest min. ilo$¢ miejsc postojowych w parkingu podziemnym? Czy przewidziano parking na
catej powierzchni dziatki? Czy konieczne jest projektowanie komérek lokatorskich?

Odp. 27 Zgodnie z etapem | PFU, Zamawiajacy rezygnuje z wykonania komdrek lokatorskich,
uzyskang powierzchnie mozna przeznaczy¢ pod miejsca parkingowe.

Czy teren jest przebadany archeologicznie?

Odp. 28 Zamawiajacy nie dysponuje wiedzg w tym zakresie.

Czy Zamawiajacy posiada warunki przytaczenia medidw lub zapewnienia ich dostawy?

Odp. 29 Nie, uzyskanie warunkdw przylaczenia lezy po stronie Wykonawcy.

Jakie jest przewidywane ogrzewania budynku? PFU nie rozstrzyga tej kwestii.

Odp. 30 PFU opisuje forme ogrzewania budynku w oparciu o przytgczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej. Warunki przytgczenia, wszelkie uzgodnienia tej kwestii i decyzje lezg po stronie
Wykonawcy.

W PFU zostaly opisane propozycje zastosowania OZE i retencji wody opadowej.

Prosze o okreslenie koniecznych w budynku instalacji OZE i ich parametréw.

Odp. 31 W budynku zaprojektowano zastosowanie paneli fotowoltaicznych (3 sunfloweréw na
terenie dziedziica, o sumarycznej mocy 12000kWh wytwarzanych rocznie i tradycyjnych,
montowanych na dachach) wraz z urzadzeniami obstugujacymi: falownikami (inwerterami),
zabezpieczeniami elektrycznymi, okablowaniem i licznikami dwukierunkowymi. Sumaryczng
moc paneli fotowoltaicznych przyjeto na poziomie 180000 kWh rocznie (dla 60 mieszkan x
3000kWh rocznie). Daje to 600 paneli o mocy 300 kWh (powierzchnia dachu potrzebna dla tej
realizacji to 1020 m? lub 300 paneli o mocy 600kWh (powierzchnia dachu okoto 500 m?). Nalezy
przyja¢ powierzchnie dachu nastonecznione optymalnie dla zastosowania paneli
fotowoltaicznych.

Czy nalezy przyjaé parametry retencji z PFU czy indywidualnie przeliczone po otrzymaniu
warunkoéw przylaczenia gestora sieci wod-kan?

Odp. 32 W zwiazku ze statg realizacjg wytycznych na rzecz MPA dla miasta Nysa (Miejskiego
Planu Adaptacyjnego) zwigzanych z mafa retencjig, na rzecz projektu nalezy przyja¢ najbardziej
aktualne dane z MPA. Przyjete dane dla obliczern w PFU sg aktualne na czas oddania PFU.
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Czy przewidziano ogrodzenie terenu?

Odp. 33 Nie.

Koncepcja w PFU przewiduje zastosowanie niestandardowych materiatéw elewacyjnych
,pleksi mleczne(ptyty PMMA), drewno — bambusowe Zaluzje, elementy zielone. Prosze o
potwierdzenie tych dyspozycji, poniewaz maja one istotny wptyw na cene elewacji.

Odp. 34 Nalezy zastosowac zapisy zawarte w PFU. Wykonanie paneli PMMA oraz wykonanych
zdrewna bambusowego i écian zielonych jest obligatoryjne, przy czym Zamawiajacy dopuszcza
zastosowanie materiatdw réwnowaznych o zblizonej kolorystyce i trwatosci.







